LOTEAMENTON° 1,2, 3,4 E 5 DO POLO INDUSTRIAL DA GEMIEIRA

REGULAMENTO

O presente regulamento em articulacdo com a planta de sintese destina-se a regular o uso e

ocupacéao do solo na area de intervencao.

S6 sdo admitidas a instalacdo de actividades industriais, de armazenagem, ndo poluentes e que
ndo impliquem a armazenagem ou manipulacdo de produtos perigosos, assim classificados de

acordo com a legislacdo em vigor.

O licenciamento da actividade esta sujeito as entidades competentes, de acordo com a
legislagdo em vigor, sendo da competéncia da Camara Municipal o licenciamento da construgdo

e de utilizacao.

Integracdo na Area Empresarial e Industrial da Gemieira

O presente loteamento integrara a futura Area de Localizagdo Empresarial em fase de
constituicdo, ficando sujeito a toda a regulamentagdo estipulada neste ambito, bem como a
entidade gestora a constituir que pode ser a Camara Municipal de Ponte de Lima ou outra

entidade em regime de concesséao.

ZONAMENTO

Area de instalag&o Industrial

A éarea correspondente aos lotes destina-se a instalacdo de edificios para uso industrial ou de
armazenagem como actividade principal, e de servicos e comércio como actividade

complementar.

Area destinada a equipamentos e infra-estruturas

Nestas areas estdo incorporadas a instalacdo de Ecocentros, integrados no dominio publico e

que integrardo as partes comuns da Area Empresarial e Industrial.
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Areas verdes

As areas verdes de utilizacdo colectiva que se destinam ao lazer e a qualificacdo ambiental
deste espaco integram neste processo uma area do dominio publico, e que integrardo as partes
comuns da Area Empresarial e Industrial.

Estas areas serdo arborizadas com espécies adequadas a regiao.

Area de circulagéo de estacionamento e de carga e descarga
Estas areas sdo de utilizacdo colectiva destinadas a circulagcdo automével e pedonal,
estacionamento e cargas e descargas das matérias-primas ou produtos, cedidas ao dominio

publico, e que integraréo as partes comuns da Area Empresarial e Industrial.

USO E OCUPACAO DO SOLO

Poligono de implantacao
As construcdes para instalagdes especiais imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento
e quando seja manifestamente impossivel a sua localizacdo no interior do edificio, ndo podem

nunca ultrapassar uma implantagdo superior a 10% da area de implantacéo do edificio principal.

Cércea

E permitida a construgdo de cave, rés-do-ch&o e andar.

Salvo excepgfes decorrentes da actividade produtiva e devidamente justificadas a cércea
maxima a considerar é de 7,5 metros.

Impermeabilizagcéo do solo

Sem que se considerem as &reas de verde privado, admite-se que a impermeabilizacdo do solo
dentro de cada um dos lotes destinados a instalacdo dos estabelecimentos industriais e de
armazenagem possa atingir os 100%, sendo que a area impermeabilizada exterior ao poligono
de implantacdo se destina exclusivamente a circulagéo, cargas e descargas, garantindo sempre
0 bom escoamento das aguas pluviais e a conservacao dos lotes e zonas envolventes.

Vedacdao do lote
A vedacéo dos lotes relativamente ao arruamento de acesso sera realizada através de muro de
betdo aparente ou de alvenaria rebocada e pintada a cor cinza, RAL 9018, com altura fixa de

1,20 metros face a cota da plataforma do lote.
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Os portbes que encerram o lote terdo uma altura fixa cujo limite € o coroamento do muro, sendo
executados de chapa lisa de ferro pintada a tinta de esmalte de cor verde-escuro, RAL 6005, ou
outra que justificadamente tenha a ver com a imagem da empresa.

A vedacao lateral e posterior dos lotes salvo as situacdes em que é executada através de muros
de suporte, sera realizada com murete de betdo que ndo exceda 1,20 metros face a cota
plataforma do lote, encimado por grelha metalica até uma altura que nédo ultrapasse os 2,0

metros relativamente a plataforma.

Armazenamento de materiais a descoberto

A armazenagem de materiais a descoberto esta condicionada a sua localizacdo dentro dos
poligonos de implantacao e a demarcacédo em projecto de licenciamento das areas destinadas a
esse fim.

Os materiais armazenados deverdo respeitar as condicfes de seguranca, e estar condicionados
e devidamente organizados, por forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactos

ambientais e visuais negativos.

Tratamento de fachadas

As fachadas poderdo contar com acabamentos de betdo aparente, de alvenaria rebocada e
pintada ou serem revestidas a chapas metalicas lacadas.

A palete de cores de base a utilizar para além do branco, contempla também o ocre RAL 1018,
creme RAL 9001, ou RAL 1013, ou cinza RAL 9006 ou RAL 9018, sendo naturalmente possivel
conjugar estas cores com outras que se adequem a arquitectura proposta ou, se justificando, a
imagem da empresa em causa.

As caixilharias para além das corres identificadas no artigo anterior ou do aluminio anodizado ou
do ferro a cor natural, poderdo ainda utilizar o vermelho RAL 3001, o azul RAL 5003, o verde
RAL 6004 ou o cinza RAL 7031, ou outras que justificadamente tenham a ver com a imagem da

empresa em causa.

Coberturas
Sendo que o material de acabamento das coberturas e o tipo de cobertura sera de acordo com a
arquitectura preconizada, as colorac6es a utilizar para além daquela que esta inerente ao uso de

godo ou de gravilha, devera assemelhar-se a cor tradicional de barro.

Publicidade
Salvo excepcdes justificadas e que serdo analisadas caso a caso a identificacdo e publicitacdo

das empresas respeitara o modelo que a Camara Municipal vier a assumir.
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PROTECGCAO AMBIENTAL

Principio geral

As unidades industriais devem ser providas de sistemas anti-poluicdo, por forma a evitar que
sejam lancados para o exterior gases, poeiras leves, fumos toxicos, ruido, odores ou efluentes
liquidos n&o tratados.

Os promotores sdo os responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto do funcionamento
ineficaz dos sistemas anti-poluicéo.

A suspensdo temporaria dos sistemas anti-poluigdo, obrigam a suspensdo da actividade

industrial, sendo os prejuizos causados da Unica responsabilidade dos promotores.

Aguas residuais

As unidades industriais que provoquem graus de poluicdo do meio ou produzam efluentes
liguidos ndo compativeis com o sistema geral de saneamento, s6 ser&o autorizados a laborarem
apos fazerem prova de que os métodos e sistemas de depuracdo a introduzir dardo plena
garantia de compatibilidade com o meio receptor e que serdo respeitados os paradmetros
definidos na legislacdo em vigor.

As unidades industriais, sempre que a sua actividade o exija, deverao realizar pré tratamento de

efluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de aguas residuais.

Emisséo de Gases
As unidades industriais sempre que a sua actividade o exija, deverdo realizar o tratamento das

suas emissfes gasosas, de forma a obedecer aos pardmetros definidos na legislagdo em vigor.

Ruido
As unidades industriais deverdo tomar precaucfes de forma a ser cumprido o Regulamento

Geral sobre o Ruido

Residuos sdlidos
O encaminhamento dos residuos sélidos de caracter industrial sera da responsabilidade dos
promotores.

Os residuos sélidos de caracter domeéstico serdo depositados no ecocentro.

DISPOSICOES FINAIS
Em todas as intervencfes serdo respeitadas para além deste regulamento as disposicdes

decorrentes da legislacdo em vigor.



