REGULAMENTO



TITULO |
DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito Territorial

1 - O presente Plano de Urbanizagdo, adiante designado por Plano, concretiza a politica de
ordenamento do territério e urbanismo definida no Plano Diretor Municipal e fornece o quadro
de referéncia para a aplicacéo das politicas urbanas, o regime de uso do solo e os critérios de

transformacéo da area de intervencao delimitada na Planta de Zonamento.

2 - As disposi¢des deste Regulamento sdo aplicaveis cumulativamente com a demais legislagédo
em vigor, em func¢é@o da natureza e inser¢do da implantacdo da operagdo urbanistica, ou de
qualguer outra acdo com incidéncia na area de intervencdo, sendo utilizados os conceitos

fixados no Decreto Regulamentar n° 9/2009, de 29 de maio.

Artigo 2°
Objetivos

A elaboracao do presente Plano de Urbanizacéo tem por objetivo:

a) Contribuir para 0 zonamento geral e organizagao espacial da area de intervencéo;

b) Estabelecer uma estrutura de zonamento funcional que permita a instalacéo de atividades
econOmicas diversificadas, assim como dos equipamentos de utilizacdo coletiva e

infraestruturas necessarias ao seu desenvolvimento;

c) Desenvolver propostas de organizacdo espacial e funcional da &rea definida para

localizacdo de industrias de transformacao e de comercializagdo de granito;

d) Diversificar e modernizar os setores econémicos, pela proximidade das acessibilidades, e

possibilitar a relocalizac&o das atividades industrial e empresarial.

Artigo 3°

Composicéao do plano

1 - O plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento e, respetivo Anexo | que dela faz parte integrante - Planta de

Protecdes;
¢) Planta de Condicionantes.

2 — Acompanham o plano os seguintes elementos:



a) Relatorio Justificativo;

b)

c)

d)
e)

f)

Programa de Execucao e Financiamento;

Extrato do Plano Diretor (Regulamento, Planta de

Condicionantes e Anexo | e ll);
Relatorio de Caracterizagéo;
Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico;
Planta de Enquadramento;
Planta de Festos e Talvegues;
Planta Hipsométrica;

Planta de Rede Viaria;

Planta de Infraestruturas;
Planta da Situag&o Existente;
Mapa de Ruido/Conflito — Lden;
Mapa de Ruido/Conflito — Ln;
Mapa de Ruido Futuro — Lden;
Mapa de Ruido Futuro — Ln;

Carta da Estrutura Ecoldgica do Aglomerado;

Ordenamento e Planta de

Planta de Sobreposicéo de Areas Percorridas por Incéndios com Solo Urbano;

Planta de Sobreposicdo do Regime Florestal;

Planta de Sobreposicdo da Carta de perigosidade com Solo Urbano;

Ficha de Dados Estatisticos;

Relatério dos Compromissos Urbanisticos;

Participacdes recebidas em sede de discussao publica e relatério de ponderacéo.

Artigo 4°

Instrumentos de Gestdo Territorial a observar

No a&mbito da elaboracéo do presente Plano foram observadas as disposicBes e orientactes

estratégicas dos instrumentos de gestdo territorial em vigor de ambito supramunicipal,

nomeadamente:



a) Plano Rodoviario Nacional 2000 (PRN), publicado pelo Decreto — Lei n® 222/98, de 17 de
julho, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n® 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado
pela Lei 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de agosto;

b) Plano da Bacia Hidrografica do Minho (PBH do Minho), aprovado pelo Decreto
Regulamentar n° 17/2001, de 5 de dezembro, com as alteracdes introduzidas pela
Declaracédo de retificagdo n° 21-D/2001, de 31 de dezembro;

c) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alto Minho (PROF - AM), aprovado pelo

Decreto regulamentar n° 16/2007, de 28 de marco;

d) Plano Diretor Municipal, ratificado através da RCM n° 81/2005, DR n°® 63 IS — B, de
31/03/2005, com Declaracdo de Retificagdo n° 43/2005, de 30 de maio, 12 Retificacéo
publicada pelo Aviso n° 22988/2010, DR n° 218 — Il S, de 10/11/2010 e 12 Alteracgéo,
publicada pelo Aviso n° 4269/2012, DR n®55 - II S, de 16/03/2012.

Artigo 5°

Rela¢c&o com o PDM em vigor

Na area plano de urbanizacao, definida na planta de zonamento, vigoram as regras definidas no
presente plano, mantendo-se, no entanto em vigor, o Plano Diretor Municipal de Ponte de Lima

em todos os dominios em que o presente Plano seja omisso.

TITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°

Identificacdo

Na area do Plano serdo observadas as disposicdes referentes as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes da legislagdo em vigor e no presente

Regulamento, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes:
a) Recursos Naturais:
i) Dominio Hidrico (Leito e Margem);
b) Recursos Geoldgicos:
i) Massas Minerais (Pedreiras).
¢) Recursos Florestais:

i) Regime Florestal,



if) Povoamentos Florestais percorridas por Incéndios;
ii) Classes de Perigosidade de Incéndio florestal alta e muito alta.
d) Recursos Ecoldgicos:
i) Reserva Ecolégica Nacional
1) Linhas de agua;
2) Outros sistemas da REN.
e) Rede Rodoviaria:

i) Rede Nacional Fundamental - IP9/A27, para efeitos de servidao rodoviaria, sdo aplicaveis

as disposi¢cfes do Decreto-Lei n°® 234/2001, de 28 de agosto;

ii) Rede Nacional Complementar - N 201, para efeitos de servidao rodoviaria, sdo aplicaveis

as disposi¢fes da alinea c) do seu artigo 5° do Decreto-Lei n° 13/94, de 15 de janeiro.

iii) Rede Municipal — EM 1240, EM 1249 e EM 1240-1, para efeitos de servidao rodoviaria,
sdo aplicaveis as disposicdes da Lei n® 2110/1961, de 19 de agosto.

f) Rede Elétrica:
i) Linhas aéreas elétricas a 15 KV.

Artigo 7°

Regime

A ocupacgdo, uso e transformacéo do solo nas areas abrangidas pelas servidées administrativas e
restricdes de utilidade publica rege-se pelos regimes juridicos especificos aplicaveis,

cumulativamente com as disposi¢des do Plano que com eles sejam compativeis.

TiTULO 1Nl

Espacos comuns ao solo urbano e solo rural
CAPITULO |
ESPACOS CANAIS
Artigo 8°

Identificacdo e regime

1 — Os espacgos-canais identificados na Planta de Zonamento correspondem as areas de solo
afetas as infraestruturas territoriais de desenvolvimento linear e sdo qualificados por categorias

que integram o solo rural e o solo urbano.



2 — A area do plano é atravessada pela EN 201 e pelos acessos ao IP9/A 27 que integram,

respetivamente a rede rodoviaria nacional complementar e fundamental.

3 — A distribuicdo da area do plano para a sua envolvente faz-se através da rede rodoviaria
municipal sendo constituida pela EM 1240, EM 1249 e pela EM 1240-1.

4 — Nos tracados viarios propostos, destinados a nova insercdo da EM 1240-1 na EN 201,
definidos através da execucdo de uma rotunda e dos tracados de distribuicdo definidos na
ligacdo da SUOPG 1 com a EN 201, admitem-se pequenos ajustes, em sede de projeto de

execucao, por razdes técnicas.

5 - As vias que integram a rede rodoviaria nacional aplica-se o estabelecido na lei, em matéria de
defesa e protecdo ao patriménio rodoviario, espacos canais e serviddes, nomeadamente as que
sujeitam qualquer intervencao direta e indireta nestas vias a parecer e aprovagao das entidades

competentes.

6 — Todos os projetos e intervengdes que incidam na rede rodoviaria nacional devem respeitar as
Normas Técnicas que dimanam das entidades competentes e ser previamente sujeitos a sua

aprovacao.
CAPITULO Il
ESTRUTURA ECOLOGICA DO AGLOMERADO
Artigo 9°

Identificacdo

1 — A estrutura ecolégica do Aglomerado definida no plano é constituida pelo conjunto de areas
que asseguram as fungcBes dos sistemas biologicos e da estrutura biofisica do territorio,
permitindo assegurar uma estratégia de ordenamento e contribuir para a valorizagdo ambiental
e paisagistica salvaguardando os valores naturais em presenca e necessarios ao equilibrio

ecoldgico da area de intervencao.
2 — Considerando as caracteristicas de ocupacdo do solo, bem como as propostas efetuadas,
integram a estrutura ecoldgica os seguintes tipos:
a) Estrutura ecolégica principal;

b) Estrutura ecolégica secundaria.



Seccéo |
Estrutura Ecolégica Principal
Artigo 10°
Identificagdo e regime
1 — A estrutura ecolégica principal definida no plano engloba areas florestais que efetuam a
continuidade ecolégica com o solo rural e asseguram o continuum do sistema natural.

2 — Nestas areas, sem prejuizo da legislacédo aplicavel e dos usos atuais, € interdito:

a) Edificacdo de novas construgdes, exceto nos acasos a que se refere o nUmero seguinte

deste artigo;
b) Licenciamento de atividades industriais extrativas;

c) Instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua, do solo e da
paisagem, nhomeadamente depdsitos de inertes de qualquer natureza ou o langcamento de

efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em vigor.

d) A instalacdo de atividades que conflituem quer direta, quer indiretamente com a atividade
de exploracdo de pedreiras e com a atividade de transformacgdo das massas minerais ai

exploradas, que se localizem na proximidade.
3 — Nestas areas, sem prejuizo da legislacé@o aplicavel admite-se:

a) Instalacdo de infraestruturas béasicas;

b) Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais, desde que a sua pavimentagao

garanta a permeabilidade do solo;

c) Novos arruamentos desde que ndo exista alternativa viavel fora destas areas, nao

podendo o seu perfil transversal tipo ser superior a 6.0 metros;

d) Atividades turisticas e de lazer associadas ao aproveitamento das potencialidades naturais

e paisagisticas, como parques e areas de recreio e lazer;

e) Arborizacdo com espécies florestais e respetivos modelos de silvicultura definidos no
PROF Alto Minho.

Seccéo I
Estrutura Ecolégica Secundaria

Artigo 11°



Identificacdo e Regime

1 - A estrutura ecol6gica secundaria definida no plano, engloba as areas verdes de utilizacdo
coletiva e as areas florestais de pequena dimensao contiguas ao solo urbano e tém como
objetivos a promocdo, preservacado, protecdo da componente ecoldgica, a da valorizacdo
ambiental das zonas de maior sensibilidade biofisica assim como a promocao dos sistemas de

lazer e recreio.

2 — Nestas areas, sem prejuizo da legislagdo aplicavel e dos usos atuais, € interdito:

a) Edificacdo de novas construcdes, exceto nos acasos a que se refere o nimero seguinte

deste artigo;
b) Licenciamento de atividades industriais extrativas;

c) E proibida a descarga de entulho e a instalacido de parques de sucata e depdsitos de
materiais de construcéo ou de combustiveis;

d) Instalacdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua, do solo e da
paisagem, nomeadamente depdsitos de inertes e de materiais de qualquer natureza ou o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as normas em
vigor.

3 — Nestas areas, sem prejuizo da legislacdo aplicavel admite-se:

a) Instalacdo de infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento,
eletricidade, telefone, gas e rodovias;

b) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica;

¢) ConstrucBes de apoio as atividades processadas nas areas verdes, desde que:

i) O indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,06;

ii) A area de solo impermeabilizada seja igual ou inferior a 10 %;

iii) A altura da edificagédo néo ultrapasse 1 piso acima da cota de soleira e 5 metros.
TITULO IV

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

CAPITULO | - Disposicbes gerais



Artigo 12°

Identificacdo

A area abrangida pelo plano, de acordo com a delimitagédo realizada na Planta de Zonamento,
enquadra-se nas classes de solo rural e solo urbano.

Artigo 13°

Qualificacéo do solo rural

A qualificacdo do solo rural processa-se através da integracdo nas seguintes categorias
funcionais, em funcdo da sua aptidao utilizacdo dominante, tal como delimitado na Planta de
Zonamento:

a) Espaco florestal de producéo;
b) Espacos para exploracéo de recursos geoldgicos.
Artigo 14°
Qualificacéo do solo urbano

1 - O solo urbano integra as seguintes categorias operativas identificadas na planta de zonamento:

a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

2 — O solo urbanizado identificado corresponde a areas com fun¢8es urbanas, que se encontram

total ou parcialmente infraestruturadas, integrando as seguintes categorias funcionais:

a) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
b) Espaco de Atividades Econdmicas;

c) Espacos de Uso Especial.
3 — O solo urbanizavel integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espacos para Atividades Econémicas;
b) Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva.
Artigo 15°
Condic8es gerais de edificabilidade
1 — A edificabilidade num prédio depende da verificagdo cumulativa das seguintes condicdes:

a) A sua dimensdo, configuracdo e caracteristicas topograficas naturais sejam adequadas ao

aproveitamento previsto, em boas condi¢8es de funcionamento;



b) Seja servido por via publica e infraestruturas de abastecimento de dgua, de saneamento e
de eletricidade, individuais ou coletivas.

2 — No licenciamento ou comunicacdo prévia de edificacbes em parcelas constituidas ou
loteamentos que nao impliguem a criacdo de novos arruamentos, serdo asseguradas as
condicbes adequadas relativas ao acesso de veiculos e de pees, prevendo-se, quando
necessario, a beneficiacdo do arruamento existente a cargo dos interessados.

3 - As infraestruturas a executar pelos requerentes serdo obrigatoriamente ligadas as redes

publicas.

Artigo 16°

Preexisténcias

1 — Para feitos de aplicacdo do plano consideram-se preexisténcias as atividades, exploracdes,
instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram, a data da sua
entrada em vigor, qualquer das seguintes condi¢cdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga ou aprovacgéo, nos termos da lei em vigor;

b) Estarem licenciados ou aprovados pela entidade competente.

Artigo 17°

Medidas de defesa da floresta contraincéndios

Visando a protecdo e a defesa da floresta contra incéndios, nhas SUOPG que confinam com
espaco florestal e/ou que estdo inseridas nas classes de perigosidade alta ou muito alta de

incéndio florestal, aplicam-se as seguintes medidas:

a) A edificacdo daquela &rea s6 serd possivel depois de estarem devidamente
salvaguardadas e referenciadas as medidas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Estabelecimento de uma faixa de protecdo de acordo com o disposto na legislagdo em
vigor;

c) Devem figurar as regras para o estabelecimento de medidas de redugdo do risco de

incéndio, como condicionante prévia a respetiva urbanizagao;

d) A implementagdo da faixa de gestdo de combustivel devera ser da responsabilidade da
entidade promotora da respetiva SUOPG.



CAPITULO Il
Solo rural

Artigo 18°

Identificacdo

O solo rural corresponde as areas do plano com aptiddo florestal e onde ocorrem recursos
geoldgicos adequados a exploracao.

Seccéo |
Espaco florestal de producgéo
Artigo 19°

Identificagdo e regime

1 - No solo rural incluido na &rea do plano integram-se os solo com uso e aptiddo florestal
integrados no Espaco florestal de producdo, no qual se privilegia a producdo dos recursos
florestais de acordo com o previsto no Plano Regional de Ordenamento da Floresta do Alto
Minho e no Plano Diretor Municipal em vigor.

2 - Esta area destina-se ao uso florestal, condicionado a exploracdo intensiva dos solos, ndo
sendo permitidas quaisquer edificagfes, exceto nos seguintes casos:
a) Destinadas a prevenc¢éo e combate de fogos florestais;

b) Destinados a realizacdo de infraestruturas, desde que aprovadas pelas entidades

competentes;
c) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica;

d) Atividades turisticas e de lazer associadas ao aproveitamento das potencialidades naturais
e paisagisticas, como parques e areas de recreio e lazer.

3 — Em todas as atividades previstas, devem ser garantidas as condicbes de acesso, integracdo

paisagistica e o estacionamento previsto no artigo 37° deste regulamento.

Artigo 20°

Usos e atividades

1 — Estas areas florestais deverdo ser objeto de arborizacdo com espécies florestais e respetivos

modelos de silvicultura definidos no PROF Alto Minho.
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2 - Nestas areas ndo séo permitidas operacdes de loteamento, admitindo-se, apenas edificacdes,
em situacées compativeis e previstas em plano de gestao florestal aprovado pela autoridade

florestal nacional, nas seguintes situacdes:
a) De apoio a exploracéo florestal;
b) Para fins industriais e de armazenagem conexos com a atividade agroflorestal.
3 — Aplicam-se os seguintes parametros de edificabilidade:

a) A edificabilidade maxima corresponde ao indice de utilizagdo do solo de 0,03 aplicado a

area da parcela, ndo podendo a sua area exceder 10 % da area da parcela.

Seccéo Il

Espacos de Exploracdo de Recursos Geolégicos

Artigo 21°

Identificagdo e regime
1 - A é4rea destinada a exploracdo de recursos geoldgicos € uma é&rea exclusivamente afeta a
exploracdo de granito, vulgarmente designada por pedreira.

2 - A ocupacéo e utilizacdo das areas integradas nesta categoria subordinar-se-4, estritamente, ao
permitido pelos condicionamentos impostos pela preservacdo das suas potencialidades

geoldgicas, admitindo-se, complementarmente, o seguinte:

a) Operacao de gestéo de residuos diretamente ligada com a atividade instalada ou adequados

para a requalificacdo ambiental da area;

b) Atividades de transformacé&o industrial ligadas a exploracéo instalada.

CAPITULO IlI
SOLO URBANO
Artigo 22°
Categorias operativas e funcionais
1 - O solo urbano integra as seguintes categorias operativas:
a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

2 — O solo urbanizado identificado corresponde a areas com func¢des urbanas, que se encontram

total ou parcialmente infraestruturadas, integrando as seguintes categorias funcionais:
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a) Espagos urbanos de baixa densidade;
b) Espaco de atividades econdmicas;
C) Espacos de uso especial.
3 — O solo urbanizavel, corresponde a solo programado e integra as seguintes categorias

funcionais:
a) Espacos de atividades econoémicas;

b) Espacos verdes de Utilizacdo coletiva.

Seccéo |
Disposi¢cdes Comuns

Artigo 23°

Zonamento acustico

1 — O zonamento acustico do solo urbano definido na Planta de Zonamento, no seu Anexo | —

Protecdes, delimita as zonas sensiveis e as zonas mistas, de acordo com o estabelecido no

Regulamento Geral do Ruido.
2 — As zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislacdo especifica.

3 — Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, as zonas urbanas consolidadas sédo

as definidas no artigo 26° presente regulamento.

Artigo 24°

Licenciamento de Indlstrias e armazéns

1 — Admite-se a construcao de edificios para fins industriais desde que respeitem as seguintes
condicdes:
a) Pertenca aos tipos definidos na lei em vigor, no caso de industrias e sejam compativeis

com o uso dominante;
b) A altura maxima de edificacao nédo ultrapasse os 7,5 metros;

c) O indice de ocupagcéo do solo ndo ultrapasse 60 % da area total do prédio.

Seccéo I
Solo Urbanizado

Artigo 25°
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Categorias e subcategorias de espacos
Integram o solo urbanizado as seguintes categorias e subcategorias funcionais identificadas na
planta de zonamento:
a) Espacos urbanos de baixa densidade;
b) Espago de Atividades Econémicas;
c) Espacos de uso especial, integrando as seguintes subcategorias:
i) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva;
i) Infraestruturas.

Artigo 26°

Espacos urbanos de baixa densidade

1 — Os espacgos urbanos de baixa densidade constituem areas habitacionais existentes, sendo

constituidas pela habitagéo e respetivo logradouro.

2 — Em novos edificios e em edificios existentes é permitida a utilizacdo de atividades
complementares da fun¢éo habitacional, de atividades de hotelaria ou de atividades ligadas ao
setor terciario ou industrial desde que compativel com o disposto no presente regulamento,
garantindo-se o seguinte:

a) Compatibilidade com as caracteristicas tipolégicas do edificio;

b) As fracGes de uso comercial devem ter frente e acesso direto para o exterior;

¢) Previsdo de acessos independentes do uso habitacional;

d) O piso abaixo da cota de soleira destina-se exclusivamente a estacionamento, &reas

técnicas e arrecadacdes das habitagcbes e das atividades instaladas no edificio.

3 — Nos edificios existentes é permitida a ampliacdo de 50 % da sua area de construcdo desde que

cumpram os parametros previstos no nimero seguinte do presente artigo.
4 — Para os novos edificios habitacionais sdo definidos os seguintes parametros:
a) Tipologia unifamiliar;

b) indice de ocupacéo do solo de 60 %, com afastamento lateral minimo de 5,0 m & estrema
da parcela e posterior de 6,0 m e recuo a via publica de acordo com a legislacao
aplicavel;

¢) Altura maxima da fachada de 7 metros.

5 - Nas areas de estacionamento a criar aplicam-se os parametros definidos no artigo 37° do

presente regulamento.
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6 — No desenvolvimento do desenho urbano a preconizar nos espacos localizados junto a EN 201
deve privilegiar-se, sempre que possivel, o afastamento das habitagfes e a proximidade de

usos de menor sensibilidade ambiental, designadamente de espacos verdes.

Artigo 27°

Espaco de atividades econémicas

1 - Os espagos de atividades econdmicas existentes destinam-se a construcdo de edificios
destinados instalacdes comerciais, industriais, de armazenagem, de servigos e de pequenas
oficinas e usos complementares destas atividades, desde que sejam compativeis entre si.

2 — Nestas areas permitem-se novas edificacdes bem como obras de ampliacado desde que:

a) Tenham como finalidade complementar os servicos e atividades desenvolvidas;

b) Seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria, recuo e

compatibilidade de usos com a ocupagéo envolvente;

c) Seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessério a atividade gerada, de acordo

com o previsto no artigo 36° do presente regulamento.
d) O indice de utilizacéo do solo, aplicado a parcela ou lote, ndo seja superior a 0,7;
e) O indice maximo de impermeabilizagéo do solo, aplicado & parcela ou lote, seja de 65 %.

Artigo 28°

Espaco de atividades econGmicas com regime restritivo

1 - Os espagos de atividades econdémicas com regime restritivo dizem respeito a areas existentes

destinadas exclusivamente a localizac¢do de industrias de transformagéo de granitos.

2 — Estas éareas, no ambito do desenvolvimento das suas atividades, restringem-se aos limites
definidos na Planta de Zonamento, aplicando-se para o efeito os parametros de edificabilidade
definidos no artigo 26°, com excec¢ao do indice de utilizacéo do solo que, na presente categoria,

corresponde a 0,5.

Artigo 29°

Espacos de Uso Especial

14



1 — Os espacgos de uso especial existentes, correspondem aos edificios e espagos que se
encontram afetos a instalagcdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas,

seguidamente definidos:

a) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva - Polidesportivo N2 Sr2 dos Aflitos e a Casa de
Cantoneiros;

b) Infraestruturas — Subestagéo elevatéria e depdsito de agua.

2 — Nas subcategorias identificadas o uso dominante € o correspondente ao equipamento ou
infraestrutura, admitindo-se a coexisténcia com outros usos que lhes estejam associados
funcionalmente ou que constituam atividades complementares do equipamento ou infraestrutura

existente e se desenvolvam no mesmo prédio.

Seccéo Il
Solo Urbanizavel

Artigo 30°

Espacos de Atividades Econdmicas

1 - Os espacos de atividades econdmicas propostos correspondem as areas de expansao
destinadas ao desenvolvimento de atividades econdmicas, podendo instalar-se ainda funcdes e
usos complementares e de apoio as atividades econdmicas, tais como infraestruturas,
equipamentos e espagos verdes de utilizacao coletiva, desde que sejam compativeis entre si e

satisfagcam as condi¢Bes de edificabilidade exigidas para o local definidas no art® 36°.

2 — A definicdo das atividades complementares e de apoio as atividades econdmicas concretizar-
se-4 com a execucgdo das Subunidades operativas de planeamento e gestdo previstas e dos
respetivos contelidos programaticos desenvolvidos no artigo 35° do presente regulamento,

tendo em perspetiva um correto desenvolvimento destes espacos.

Artigo 31°

Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva

1 — Nesta categoria incluem-se os espacos verdes definidos na Planta de Zonamento que

correspondem aos seguintes:

a) Espacos verdes com valor na composicdo e compartimentacdo paisagistica e na
valorizagcdo do ambiente urbano;
b) Espacos verdes a prever, inseridos em loteamentos ou operagdes urbanisticas que nos

termos de regulamento municipal sejam consideradas de impacte relevante.

15



2 — Sem prejuizo dos usos e atividades atuais e da legislagdo aplicavel, nomeadamente do regime

da REN, estabelecem-se para estes espacos as seguintes disposicdes:

a) E interdita a edificagdo de novas construgdes, exceto nos acasos a que se refere o

namero seguinte deste artigo;
b) E interdito o licenciamento de atividades industriais extrativas;

c) E proibida a descarga de entulho e a instalacido de parques de sucata e depdsitos de

materiais de construcéo ou de combustiveis;

d) E interdita a instalacdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua,
do solo e da paisagem, nomeadamente depdsitos de inertes e de materiais de qualquer
natureza ou o lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as
normas em vigor.

3 — Nestas &reas, sem prejuizo da legislacé@o aplicavel, admite-se:

a) Instalacdo de infraestruturas publicas, nomeadamente redes de &gua, saneamento,

eletricidade, telefone, gas e rodovias;
b) Edificagbes destinadas a acolher atividades realizadas ao ar livre;
¢) Construcdes de apoio as atividades desenvolvidas nos espacos verdes, desde que:
i) O indice de utilizacdo, aplicado & parcela, ndo seja superior a 0,02;
i) A area de solo impermeabilizada, aplicado a parcela, seja igual ou inferior a 10 %;
iii) A altura da edificacdo n&o ultrapasse 1 piso acima da cota de soleira ou 5 metros.

d) Nas areas de estacionamento a criar aplicam-se os parametros definidos no artigo 36° do

presente regulamento.
4 — Nestas areas deve promover-se a efetiva utilizac@o de espécies autéctones e bem adaptadas
as condicdes edafo-climaticas da regido.
TiTULO V

Programacéo e execuc¢éo do plano

CAPITULO |

Planeamento e gestéo

Artigo 32°

Programacéo

1 — A programacao da execucdo do plano de urbanizagdo serd estabelecida pela Camara

Municipal no plano de atividades municipal, de acordo com os seguintes principios:
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a) Concretizarem as orientacdes definidas no Plano Diretor Municipal,
b) Possuirem carater estruturante das transformacBes pretendidas para a area de
intervencao do Plano e contribuirem para a sua melhoria funcional e ambiental;

c) Consolidarem e qualificarem o tecido empresarial e a dindmica econémica da freguesia.

Artigo 33°

Formas de Execucéo

1 — A execucdo do plano processa-se de acordo com o disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, devendo no solo urbanizavel, a ocupacao e transformacgéo

do solo ser antecedida por:

a) Delimitac@o de unidade de execuc¢ao;

b) Operacéo de loteamento.

2 — Em toda a &rea abrangida pelo plano, as operac¢des urbanisticas devem cumprir os para@metros
definidos no plano e as operagbes urbanisticas devem ser realizadas por aplicacdo de

sistemas de execuc¢do nos termos do disposto no RJIGT.

Artigo 34°

Sistemas de Execucéao

A execucao do plano far-se-4 recorrendo ao sistema de cooperagdo, sistema de compensacéo e

sistema de imposi¢éo administrativa, aplicaveis em fung&o da programacéao do plano.

CAPITULO Il
Subunidades Operativas de planeamento e gestao
Artigo 35°
Identificacdo

1 — Constituem Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUOPG) as areas delimitadas
na Planta de Zonamento, podendo ser adequadas nos seus limites por razdo de
operacionalidade de limite de cadastro de propriedade ou a adequagdo aos objetivos
programéticos definidos no presente plano para cada uma daquelas, no ambito da sua

concretizacdo, assumindo, no entanto, essa adequacgéo natureza excecional e limitada.

2 — As SUOPG séo dotadas de conteldos programaticos que orientam e promovem a execucao

territorial do presente plano e tém como objetivos:
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a) Organizar e desenvolver as atividades de transformacdo da exploragdo dos recursos
geoldgicos de uma forma sustentavel e adequada a dimensédo da estrutura empresarial da

freguesia;

b) Promover a instalacdo de diversas atividades econdémicas, de pequena dimensdo, em
polos onde existiam as infraestruturas necessarias a um correto desenvolvimento de

atividades;

c) Potenciar a crescente de melhoria das acessibilidades ao territério da freguesia para
fomentar a instalacdo de médias e grandes empresas de comércio e servicos, dotando a

freguesia de uma area com boas condi¢8es de instalagéo.

Artigo 36°

Contelidos programaticos

Para as subunidades operativas de planeamento e gestéo identificadas na Planta de Zonamento,
estabelecem-se 0s seguintes termos de referéncia assim como os indices e parametros de

edificabilidade aplicaveis a cada Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo:
1 -SUOPG 1 - Pélo Industrial do Granito
a) Objetivos:

i) Concretizar o desenvolvimento de uma 4&rea industrial predominantemente
destinada a implantagéo de oficinas de cantaria que se dedicam a transformacéo de
granitos para diversos fins.

i) Preveem-se ainda os usos comercial, de armazenagem e servicos complementares
e Infraestruturas.

iii) Promover locais adequados de deposi¢do de residuos.
b) Pardmetros urbanisticos, aplicados ao lote:

i) Os edificios a definir serdo de tipo isolado;

i) indice de utilizagdo méaximo do solo de 0,5;

iii) Altura maxima da fachada de 7,5 metros, salvo em casos decorrentes da atividade
especifica desenvolvida.

¢) Execucéo:

i) O programa desta subunidade executa-se no a&mbito de uma operacéo de

loteamento.
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d)

No ambito da execucdo da subunidade devem ter-se em consideracdo os seguintes

aspetos:

i JA modelacdo do terreno e a implantacdo dos edificios deve ter em atengdo os
declives naturais do terreno, a sua vegetacdo e os leitos de cursos de agua que
devem ser mantidos ou beneficiados, evitando-se os movimentos de terras que

contrariem as melhores condicdes existentes;

ii) Promover a correta infraestruturacao dos sistemas de drenagem de aguas pluviais e
de linhas de agua, preservando, sempre que possivel, o seu percurso natural;

iii) A urbanizacdo e a edificacdo desta area s6 é permitida apés a realizagdo da

operacdo de loteamento prevista;

iv) As atividades industriais a licenciar nesta area dependem da execucdo da futura
ETARI;

iv) Dever-se-4 instalar postos de abastecimento de energias alternativas (eletricidade,
GPL e biodiesel);

v) Nos casos em que a area de intervencdo da UOPG confine com espacgo florestal
integrado nas classes de perigosidade de incéndio florestal muito alta ou alta,

deverao ser acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incéndios;

vi) Devera ser estabelecida uma faixa de gestdo da floresta, de acordo com a

legislacdo em vigor.

SUOPG 2 - Pdlo de Atividades Econdmicas da Presa

a) Objetivos:

i)  Criar condicdes para a localizacdo e implantacdo de espa¢os de pequenas e
médias dimensdes adequados ao desenvolvimento de atividades de escala local;

i) As atividades previstas serdo a atividade comercial, servi¢os, industria e
armazenagem de escala local, sem prejuizo da implantacdo de equipamentos ou
infraestruturas necessarias ao bom desenvolvimento do polo;

iii) Promover locais adequados de deposi¢éo de residuos.

b) Parametros urbanisticos, aplicado ao lote:

i) A tipologia dos edificios nos lotes pode incluir edificios em banda e edificios isolados,
a edificar em lotes autbnomos;

i) Indice de utilizagdo méaximo do solo de 0,7;

i) Altura maxima da fachada de 7,5 metros, salvo em casos decorrentes da atividade

especifica desenvolvida.
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3

¢) Execucdo:

i) O programa desta subunidade executa-se no &mbito de uma operacao de loteamento.

d) No &mbito da execucdo da subunidade devem ter-se em consideragdo os seguintes

aspetos:

i) A modelacdo do terreno e a implantacdo dos edificios deve ter em atencgdo os
declives naturais do terreno, a sua vegetacdo e os leitos de cursos de agua que
devem ser mantidos ou beneficiados, evitando-se os movimentos de terras que

contrariem as melhores condi¢des existentes;

i)  Promover a correta infraestruturacdo dos sistemas de drenagem de aguas pluviais
e de linhas de agua, preservando, sempre que possivel, 0 seu percurso natural;

iii) A urbanizacdo e a edificacdo desta area s6 é permitida apdés a realizagdo da
operacdo de loteamento prevista;

iv) Dever-se-4 instalar postos de abastecimento de energias alternativas (eletricidade,
GPL e biodiesel);

v) Nos casos em que a area de intervencdo da UOPG confine com espacgo florestal
integrado nas classes de perigosidade de incéndio florestal muito alta ou alta,

deverao ser acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incéndios;

vi) Devera ser estabelecida uma faixa de gestdo da floresta, de acordo com a
legislacdo em vigor.

- SUOPG 3 - Polo de Atividades Econdmicas de Arcozelo

a) Objetivos:

i) Desenvolver uma éarea destinada a instalacdo de médias e grandes empresas
sobretudo na area comercial e dos servicos;

i) As atividades previstas englobam também a atividade industrial e de armazenagem,
podendo também instalar-se equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas
adequadas ao desenvolvimento do polo;

iii) Promover locais adequados de deposicao de residuos.
b) Parametros urbanisticos, aplicados ao lote:

i) A tipologia dos edificios nos lotes podera ser edificios em banda e edificios isolados,
constituindo lotes auténomos;

i) Indice de utilizagdo méaximo do solo de 0,7;

i) Altura maxima da fachada de 7,5 metros, salvo em casos decorrentes da atividade

especifica desenvolvida.
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¢) Execucdo:

i) O programa desta subunidade executa-se no ambito de uma operacdo de
loteamento.

d) No ambito da execucdo da subunidade devem ter-se em consideracdo os seguintes

a)

b)

c)

aspetos:

i) A modelacdo do terreno e a implantacdo dos edificios deve ter em atencdo os
declives naturais do terreno, a sua vegetacao e os leitos de cursos de agua que
devem ser mantidos ou beneficiados, evitando-se os movimentos de terras que

contrariem as melhores condicdes existentes;

i) Promover a correta infraestruturacéo dos sistemas de drenagem de aguas pluviais e

de linhas de agua, preservando, sempre que possivel, o seu percurso natural;

i) A urbanizacdo e a edificagdo desta area s6 é permitida apds a realizagdo da

operacdo de loteamento prevista;

iv) Dever-se-a instalar postos de abastecimento de energias alternativas (eletricidade,
GPL e biodiesel);

v) Nos casos em que a area de intervengdo da UOPG confine com espaco florestal
integrado nas classes de perigosidade de incéndio florestal muito alta ou alta,
deverao ser acauteladas as medidas de defesa da floresta contra incéndios;

vi) Devera ser estabelecida uma faixa de gestdo da floresta, de acordo com a
legislacdo em vigor.

SUOPG 4 — Parque Natural e Turistico da Pedra:

Objetivos:

i) Este parque tem como principal objetivo a valorizacdo ambiental e paisagistica
através da exposicdo permanente da atividade de desenvolvida pelos artesdos que
se dedicam ao trabalho de cantaria;

i) Preveem-se também as atividades ligadas ao recreio e lazer assim como o
desenvolvimento das infraestruturas e equipamentos de utilizagcdo coletiva

destinados ao apoio na utilizagéo recreativa e de lazer.
Regime :
i) Aplica-se o disposto no artigo 11°.

Execucéo:

A urbanizacao e a edificacdo sdo enquadradas em Unidade de Execucéo.
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5 - Regularizagées no ambito do Regime Extraordinario de Regulariza¢ao das Atividades Econ6micas

(RERAE)

As operacdes urbanisticas que se enquadrem no Regime Extraordinario de Regularizacdo de

Atividades Econdmicas e tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em

conferéncia deciséria, podem ficar dispensadas do cumprimento parcial ou integral, das

prescricdes do PU que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias

decisorias.

Artigo 37°

Parametros de dimensionamento do estacionamento

1- A largura dos lugares de estacionamento dispostos de forma longitudinal e ao longo dos

passeios devera ser de 2,0 metros, tendo o comprimento de cada lugar uma dimensdo de

referéncia de 7,00 metros, exceto em casos excecionais de aparcamento especialmente criado

e autorizado para o estacionamento de veiculos pesados em que essas medidas deverdo ser

ajustadas ao tipo de veiculos a permitir.

2- Nas restantes situa¢gfes cada lugar de estacionamento publico devera ter como dimenses de

referéncia 2,50 por 7,00 metros, valores variaveis em fun¢éo da largura do acesso e do angulo

de posicionamento.

3- A dotacdo de estacionamento a exigir na execucdo das subunidades operativas de

planeamento e gestao previstas sera estabelecida em fungéo da &rea de construgéo a edificar,

de acordo com o definido nos quadros seguintes:

Tipo de
ocupagao

Estacionamento privado

Comeércio e ou
Servigos (1) (3)

Ligeiros:

1 lugar/50 m? para establ. com a.c. <500 m?

1 lugar/30 m? para establ. com a.c. entre 500 m?e 1000 m?
1 lugar/25 m? para establ. com a.c. 2 1000 m?

Pesados:

1 lug./500 m? para establ.com a.c., com um minimo de 1 lugar/lote (a localizar no
interior do lote)

Industria e/ou
armazeéns (2) (3)

Ligeiros:
1 lugar /100 m? a. c.
Pesados:
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| Pesados: 1 lugar/500 m? a. c., com um minimo de 1 lugar/lote

a.c. — Area de construgéo

(1) — Para determinacdo do estacionamento publico, deverd aplicar-se 50 % sobre o célculo do
estacionamento privado.
(2) — Para determinagdo do estacionamento publico, aplicar-se-& 20 % sobre o célculo do
estacionamento privado.
(3) - O nimero de lugares referidos localiza-se no interior dos respetivos lotes.

Tipo de

~ Arruamentos
ocupacéio

- Faixa de rodagem maior ou igual a 6,5 m;
- Estacionamento maior ou igual a 2,15 m;
- Passeios maiores ou iguais a 2,2 m.

- Faixa de rodagem maior ou igual a 7,0 m;
- Estacionamento maior ou igual a 2,5 m;

- Passeios maiores ou iguais a 2,2 m.

Comércio e ou
Servigos (1)

Induastria e/ou
armazéns (2)

TITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 38°

Vigéncia

O presente plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicacdo no Diario da Republica, e
tem um prazo de vigéncia de 10 anos, podendo ser revisto sempre que a Camara Municipal
considere que se tornaram inadequadas as disposi¢cdes nele consagradas, sem prejuizo do
disposto na lei.
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